
ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง  หมายถึง  เทศบาล อบต. กทม. 
เมอืงพทัยา และอปท.อื่นทีม่กีฎหมายจดัตัง้ ยกเวน้ อบจ. อปท. มี
อ านาจจดัเกบ็ภาษ ีจากทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งทีอ่ยูใ่นเขต ทรพัยส์นิ
ที่ต้องเสยีภาษี (พื้นที่ดนิ พื้นที่ที่เป็นภูเขาและพื้นที่มนี ้า)สิง่ปลูก
สรา้ง (โรงเรอืน อาคาร ตกึ หรอืสิง่ปลูกสรา้งอย่างอื่นทีบุ่คคลอาจ
เข้าอยู่ อ าศัยหรือ ใช้สอยได้  ห รือ ใช้ เป็ นที่ เก็บ สินค้าห รือ
ประกอบการอุตสาหกรรมหรอืพาณิชยกรรม และห้องชุดหรอืแพ  
ที่ใช้อยู่อาศยัหรอืมีไว้เพื่อหาผลประโยชน์ห้องชุด (ห้องชุดที่ได้
ออกหนังสอืแสดงกรรมสทิธิห์้องชุดแล้ว เช่น คอนโด/อาคารชุด) 
อปท. ภาษีที่จดัเก็บได้ให้เป็นรายได้ของ อปท. และก าหนดให้
ยกเลกิกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งดงันี้ พรบ.ภาษโีรงเรอืนและทีด่นิ พรบ.
ภาษบี ารุงทอ้งที ่                
ผูมี้หน้าท่ีเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลกูสร้าง  
- ผูเ้ป็นเจา้ของทีด่นิหรอืสิง่ปลูกสรา้ง 
- ผูค้รอบครองหรอืท าประโยชน์ในทีด่นิหรอืสิง่ปลูกสรา้ง 
  อนัเป็นทรพัยส์นิของรฐั 
ระยะเวลาการยื่นแบบและช าระภาษี 
(1) อปท.แจง้ประเมนิภายในเดอืน ก.พ. 
(2) ผูเ้สยีภาษชี าระภาษภีายในเดอืน เม.ย. 
(๓) ไมช่ าระภาษภีายในเดอืน เม.ย. (เงนิเพิม่รอ้ยละ ๑ ต่อเดอืน) 
(๔) อปท.มีหนังสือแจ้งเตือนภายในเดือน พ.ค. ระยะเวลาใน             
หนังสอืแจง้เตอืนไม่น้อยกว่า ๑๕ วนั (ช าระภาษีหลงัเดอืน เม.ย. 
แต่ก่อนมหีนงัสอืแจง้เตอืน เสยีเบีย้ปรบัรอ้ยละ ๑๐) 
(๕) ผู้เสยีภาษีได้รบัหนังสอืแจ้งเตือน (ช าระภาษีภายในก าหนด
ของ หนงัสอืแจง้เตอืน เสยีเบีย้ปรบัรอ้ยละ ๒๐) 
(๖) ครบก าหนด ๑๕ วนั ไม่มาช าระภาษี เสยีเบี้ยปรบัรอ้ยละ ๔๐ 
ของภาษีค้างช าระ แจ้งลูกหนี้ภาษีค้างช าระให้ ส านักงานที่ดิน
ภายในเดอืน ม.ิย. 
(7) ยึด อายดั เมื่อพ้นก าหนด ๙๐ วนั นับแต่ได้รบัหนังสือแจ้ง
เตอืน 

อตัราภาษีท่ีดินและส่ิงปลกูสร้าง 
ทีด่นิทีท่ิง้ไวว้า่งเปล่าหรอืไมไ่ดท้ าประโยชน์ตามควรแก่
สภาพทีด่นิ 3 ปี ตดิต่อกนั : ปีที ่4 ใหเ้กบ็เพิม่ขึน้อกี 0.3 ทุก 
3 ปี แต่ไมเ่กนิรอ้ยละ ๓ 

บทก าหนดโทษ 

(1) ผู้ใดขดัขวางการปฏิบตัิหน้าที่ของพนักงานส ารวจตาม
มาตรา ๒๘ หรอืมาตรา ๒๙ หรอืของผู้บรหิารท้องถิ่นหรอื
เจา้หน้าทีซ่ึ่งผูบ้รหิารทอ้งถิน่มอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๓) 
หรอื (๔) ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกินหกเดอืน หรอืปรับไม่
เกนิหนึ่งหมืน่บาท หรอืทัง้จ าทัง้ปรบั 
(2) ผูใ้ดไม่ปฏบิตัติามหนังสอืเรยีกของผูบ้รหิารทอ้งถิน่ ตาม
มาตรา ๒๙ หรอืของพนักงานประเมนิตามมาตรา ๔๕ หรอื
หนังสอืเรยีกหรอืค าสัง่ของผูบ้รหิารทอ้งถิน่หรอืเจา้หน้าทีซ่ึ่ง
ผูบ้รหิารทอ้งถิน่มอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๑) หรอื (๒) ตอ้ง
ระวางโทษปรบัไมเ่กนิสองพนับาท 
(3) ผูใ้ดไม่แจง้การเปลีย่นแปลงการใชป้ระโยชน์ทีด่นิหรอืสิง่
ปลูกสรา้งตามทีก่ าหนดไวใ้นมาตรา ๓๓ ตอ้งระวางโทษปรบั
ไมเ่กนิหนึ่งหมืน่บาท 
(4) ผูใ้ดขดัขวางหรอืไม่ปฏบิตัติามค าสัง่ของผูบ้รหิารทอ้งถิน่
ตามมาตรา ๖๒ หรอืท าลาย ยา้ยไปเสยี ซ่อนเรน้ หรอืโอนไป
ให้แก่บุคคลอื่นซึ่งทรพัย์สนิที่ผู้บรหิารท้องถิ่นมคี าสัง่ให้ยดึ
หรืออายดั ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกินหนึ่งปี หรอืปรบัไม่
เกนิสองหมืน่บาท หรอืทัง้จ าทัง้ปรบั 

(5) ผู้ใดไม่ปฏิบตัิตามหนังสอืเรยีกของคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณ์การประเมนิภาษีตามมาตรา ๘๐ ต้องระวางโทษปรบัไม่
เกนิสองพนับาท 
(6) ผูใ้ดแจง้ขอ้ความอนัเป็นเทจ็หรอืน าพยานหลกัฐานอนัเป็นเทจ็
มาแสดงเพื่อหลกีเลี่ยงการเสยีภาษี ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกนิ
สองปี หรอืปรบัไมเ่กนิสีห่มืน่บาท หรอืทัง้จ าทัง้ปรบั 
(7) ในกรณีที่ผู้กระท าความผิดเป็นนิติบุคคล ถ้าการกระท า
ความผดิของนิตบิุคคลนัน้เกดิจากการสัง่การหรอืการกระท าของ
กรรมการ หรือผู้จ ัดการ หรือบุ คคลใดซึ่งรับผิดชอบในการ
ด าเนินงานของนิตบิุคคลนัน้ หรอืในกรณีทีบุ่คคลดงักล่าวมหีน้าที่
ตอ้งสัง่การหรอืกระท าการและละเวน้ไม่สัง่การหรอืไม่กระท าการ
จนเป็นเหตุใหน้ิตบิุคคลนัน้กระท าความผดิ ผูน้ัน้ตอ้ง 
รบัโทษตามทีบ่ญัญตัไิวส้ าหรบัความผดินัน้ ๆ ดว้ย 
(8) ความผดิตามมาตรา ๘๓ มาตรา ๘๔ มาตรา ๘๕ หรอืมาตรา 
๘๗      ใหผู้บ้รหิารทอ้งถิน่หรอืผู้ซึง่ผูบ้รหิารทอ้งถิน่มอบหมายมี
อ านาจเปรยีบเทียบได้เมื่อผู้กระท าผิดได้ช าระเงนิค่าปรบัตาม
จ านวนที่เปรยีบเทยีบภายในสามสบิวนั ให้ถือว่าคดเีลกิกนัตาม
บทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญาถ้า
ผูก้ระท าผดิไม่ยนิยอมตามทีเ่ปรยีบเทยีบ หรอืเมื่อยนิยอมแลว้ไม่



ช าระเงนิค่าปรบัภายในระยะเวลาทีก่ าหนด ใหด้ าเนินคดตี่อไปเงนิ
ค่าปรบัที่ได้จากการเปรยีบเทยีบตามพระราชบญัญตันิี้เกดิขึ้นใน
เขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใด ให้ตกเป็นรายได้ขององค์กร
ปกครองสว่นทอ้งถิน่นัน้ 
ตวัอย่างการค านวณ 
  

 

ตวัอย่างการค านวณตามสดัส่วน 
- ท่ีดิน ขนาดพื้นท่ี 50 ตร.ว  ราคาประเมิน 74,000 บาท  
รวมราคาประเมินของท่ีดิน 3,700,000 บาท 
- ส่ิงปลกูสร้าง 3 ชัน้ ขนาดพืน้ท่ีรวม  90 ตร.ม.   
ราคาประเมิน 45,000 บาท รวมราคาส่ิงปลกูสรา้ง  
= 4,050,000 บาท (ยงัไม่ได้หกัค่าเส่ือม)รวมราคาท่ีดินและ
ส่ิงปลกูสร้าง  = 7,750,000 บาท ชัน้ล่างใช้ประกอบกิจการ 2 
ชัน้บน ใช้อยูอ่าศยั ค านวณตามสดัส่วน ชัน้ล่าง ขนาดพืน้ท่ี 
30 ตร.ม. คิดเป็นสดัส่วน    

= 30 X 100/90 =  33% 
7,750,000 X 33/100  =  2,557,500 

2,557,500 X 0.3/100 = 7,672.50 บาท 
2 ชัน้บนใช้อยู่อาศยั ขนาดพืน้ท่ี 60 ตร.ม.   

= 60 X 100/90 = 67% 
7,750,000 X 67/100 =  5,192,500 บาท 
(ไม่ถึง 50 ล้านบาท ได้รบัยกเว้น) 

เอกสารแนะน า 
ภาษีท่ีดินและส่ิงปลกูสร้าง 

 
โดย 

กองคลงั งานจดัเกบ็รายได้ 
องคก์ารบริหารส่วนต าบลบ้านกลึง 

อ าเภอบางไทร จงัหวดั
พระนครศรีอยธุยา 

 
โทร. 035-782494 

โทรสาร 035-782496 


